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Handlingar

Till planen finns f6ljande handlingar:

o Tilldgg till planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta

e Undersokning

e Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse
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Tillagg till planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syfte och bakgrund

Syftet med éndringen &r att komplettera planomraddet med en bestdimmelse som medger
anvindningen samlingslokal for att nuvarande anvdndning av befintlig byggnad inte ska vara

planstridig.

Inom planomradet star idag en villa som skanktes till Multra och Sollefted forsamlingar. Den
befintliga byggnaden restaurerades under 1990-talet och har sedan dess anvénts for
forsamlingsverksamhet. Tidigare har tidsbegrénsat bygglov for &ndrad anvidndningen av
byggnaden beviljats eftersom den géllande stadsplanen endast medger bebyggelse for
bostadsdndamal. Tidsbegrinsat lov kan endast 1dmnas 1 hogst 15 &r och for att kunna fa ett
permanent bygglov for dndrad anvdndning fran bostad till samlingslokal behdver planen

andras.
Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger i Sollefted stad, pa norra sidan om Angermanilven. Planomradet omfattar
fastigheten Knekten 2 och ér beldget i ett villaomrade pa Remslemon. Fastigheten angriansar
till bostadshus och Nipuddsviagen som dr en kommunal gata. S6der om fastigheten angriansar

en nipa som sluttar ner mot Angermanilven.

Omradet som #ndringen berdér omfattar cirka 2 200m?.
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Oversiktskarta, réd markering utgér planomrddet.

Markagoforhallande

Marken inom aktuellt omrade dgs av Stiftelsen Sjodinska fastigheten Knekten 2 1 Sla.
Tidigare stallningstagande

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens utskott for samhillsutveckling 1dmnade positivt planbesked den 11

december 2023.

Oversiktsplan

Planforslaget strider inte mot kommunens oversiktsplan (2017) eller den fordjupade

oversiktsplanen for Sollefted Stad (reviderad 2015).
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Detaljplan

For planomrédet giller stadsplan for del av Sollefted stad (del av Skedoms och Remsle byar),
antagen 1961. Inom omradet som dndringen ber6ér medger den géllande planen bebyggelse for
bostadsdndamal i fristdende hus med en vaning och hogsta hjd om 4,4 meter. Vidare medges

till exempel ocksa att en femtedel av tomten far bebyggas. Marken mot slédnten och

Nipuddsvigen omfattas av prickmark, det vill sdga mark som inte far bebyggas.

Utdrag ur gdllande stadsplan antagen 1961. Rod grins markerar omrddet som denna

dndring beror.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Uppréttandet av planen bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap i miljobalken.
Genomforandet av detaljplanen och dess paverkan pa miljon bedoms inte medfora betydande
miljopaverkan. Detta innebar att det inte finns ndgot krav pa en sdrskild miljobedomning. En
undersokning om betydande miljopaverkan dr gjord och finns med bland planhandlingarna.
Kommunen har i ett separat beslut tagit stdllningstagandet att detaljplanen inte kommer

medfora betydande miljopéaverkan.
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Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom planomradet. Omradet angrinsar till riksintresseomrade for

friluftsliv. Andringen beddms inte paverka riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer édr bestaimmelse gillande kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt. Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) f6r luft, vatten och buller. MKN for buller
omfattar kommuner med ett invanarantal Gver 100 000 vilket innebér att Sollefted kommun
inte omfattas av det. | kommunens dversiktsplan (2017) anges ett stéllningstagande att

normen for buller inte ska dverskridas nédr nya verksamheter etableras.

Luftkvalitén i Sollefted kontrolleras regelbundet genom maétningar. Den senaste luftmdtningen
genomfordes vinterhalvaret 2018/2019 frdn en matstation placerad i centrala Sollefted.
Resultatet redovisas 1 en rapport, Luftmdtning i Sollefted under vinterhalvaret 2018/2019
(2019). Mitningarna genomfordes under den del av aret di halterna av de uppmatta
parametrarna forvéintas vara som hogst och resultatet visar att ingen av parametrarna
overskred MKN f0r luft. Trots att det krdvs méatningar for ett helt ar for att gora en bedomning

om MKN ger det en indikation pé att normen inte dverskrids.

Soder om fastigheten, nedanfor slénten dr Angermanilven beléigen. Enligt Viss
(Vatteninformationssystem Sverige) ir den ekologiska statusen i Angermanilven klassad som

mattlig och den uppnar inte god kemiska status.

Planomradet dr redan bebyggt och éndringen av detaljplan medfor inga forandringar gillande
byggritt. Den nya bestimmelsen innebir endast att nuvarande anviandning av byggnaden inte
langre ar planstridig. Planforslaget bedoms inte medfor negativ paverkan pa

miljokvalitetsnormerna.
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Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation
Planomradet dr beldget i ett bostadsomrade och omfattar en tomt som &r bebyggd med en
villa. Utéver bygganden utgors fastigheten av grisbeklddd mark med enstaka trdd och buskar

samt en parkeringsyta.

Marken och vegetationen inom planomrddet som dr markerat med rod begrdnsningslinje.

Geotekniska forutsattningar
Planomréadet angrénsar till en nipa och enligt SGU:s jordartskarta bestdr marken inom

planomradet av sand samt lera och silt.

Planomradet dr redan bebyggt. Syftet med dndringen &r att komplettera omrddet med en
anvindningsbestimmelse for att befintlig byggnad inte ska vara planstridig. Andringen av
detaljplanen medfor inga forandringar avseende byggritt eller 1 6vrigt som paverkar risken for

ras och skred.
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Radon

Enligt en 6versiktlig utredning av markradonforhallandena bedoms risken for forhojda
radonhalter vara liten i stort sett hela kommunen. Proverna tagna inom kommunen pavisar
normalriskomrade vilket innebar att grundldggning av nya byggnader ska ske med
radonskyddat utforande. For lokaler dir allménheten har tilltrdde ska radonhalten inte

overstiga 200Bg/m?.

Fororenad mark

Inga kdnda markfororeningar finns inom planomradet. Det finns en upplysningsskyldighet vid
upptick av fororeningar. Skyldigheten géller for fastighetségare, verksamhetsutdvare eller
entreprenorer att meddela upptiackten av fororeningar till tillsynsmyndigheten, i detta fall

Milj6- och byggenheten, Solleftea kommun.

Fornlamningar
Inga kinda fornldmningar finns inom planomradet. Om en fornlimning patraffas under
gravning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlimningen

berdrs. Den som leder arbetet skall omedelbart anméla forhéllandet hos lénsstyrelsen.

Vatten

Vattenomrade

Andringen av detaljplanen berdr inget vattenomrade.

Bebyggelse
Befintlig och ny bebyggelse

Inom fastigheten stdr en byggnad, en villa i en vning med vit putsad fasad. Byggnaden kallas
Sjodinska villan och har tidigare varit ett bostadshus. I samband med att fastigheten skénktes
till Multrd och Sollefted forsamlingar byggdes byggnaden om och har sedan dess anvints for
forsamlingsverksamhet. I borjan bedrevs bland annat barnverksamhet i villan och idag
anvénds den for till exempel gudstjénst, studiecirklar och hyrs dven ut till privatpersoner,

foreningar och organisationer.
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Sjodinska villan

Andringen innebir att gillande detaljplan kompletteras med bestimmelsen R: - samlingslokal
for att ge planforutsittningar for pdgiende anvindning av byggnaden. Andringen medfor
ddrmed att en anvdndningsbestammelse 14ggs till i befintlig plan som i dvrigt fortsitter att
gilla. Bebyggelse for bade bostad och samlingslokal kommer ddirmed medges inom

fastigheten. I 6vrigt paverkas inte byggritten av plandndringen.

Tillganglighet
Vid ombyggnader eller vid dndrad anvéndning av byggnaden ska plan- och bygglagens krav
pa tillgénglighet uppfyllas. Utomhusmiljon ska vara tillgénglig for rorelsehindrade bade da

det géller lutningar och markbelidggning.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger i Solleftea stad och inom en kilometer finns offentlig och kommersiell
service som forskola och skola samt livsmedelsbutik. Centrum och dess serviceutbud ligger

inom 2 kilometer frdn planomradet.
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Gator och trafik

Gatunat

Andringen berdr inga gator eller vigar for varken bil, ging eller cykel men angrinsar till
Nipuddsvégen som dr en kommunal gata. Fastigheten har anvints for forsamlingsverksamhet
sedan 1990-talet och planforslaget bedoms inte forsdmra trafiksituationen inom omradet.

Infart sker fran Nipuddsvégen och parkering finns inom fastigheten.

Gang- och cykelvdag samt kollektivtrafik
Planomradet omfattar ingen gang- och cykelvdg. Gang- och cykelvig finns ldngs Norra

Adalsvigen och Kungsgatan. Nirmsta busshéllplats finns cirka 400 meter frn planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Dagvatten
Planéndringen medfor ingen fordandring avseende omhindertagande av dagvattnet inom

omradet. Fastigheten dr ansluten till det kommunala dagvattensystemet.

El och tele

Innan markarbeten pabdrjas inom planomradet skall kontakt tas med ledningsinnehavare.

For ledning 1 mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsdgarens medgivande
och ldmnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstdnd dn 3 meter fran ledningen. Inte heller
far utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivén édndras ovanfor

ledningen, sa att reparation och underhall forsvéras.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande s& som flyttningar eller &ndringar

av befintliga anldggningar bekostas normalt av den som initierar atgarden.

Avfall
Kommunens foreskrifter om avfallshantering dr géllande for hanteringen av avfall inom

planomrédet.
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Halsa och sakerhet

Raddningstjanst
Vid om- och nybyggnation av omréadet ska brandskyddskraven enligt Boverkets byggregler
(BBR) foljas. Plats for atkomlighet och uppstéllningsplats for raddningsfordon ska finnas.

Ras, skred och 6versvamningsrisk

Fastigheten ligger inom aktsamhetsomradet dér det finns forutsattningar for skred som é&r
utpekat av SGU. Andringen av planen medfor inga forindringar avseende byggritten inom
planomradet utan paverkar endast anvindningen av den befintliga byggnaden. Beddmningen

ar att dndringen inte pdverkar risken for ras och skred inom fastigheten.

Inom planomradet dr bedomningen att det finns goda forutsittningar att klara av kraftiga
skyfallsregn och att det inte foreligger nagon dversvamningsrisk. Fastigheten dr ansluten till
det kommunala dagvattensystemet och runtom byggnaden bestér marken till stor del av grona
ytor som medfor att dagvatten dven kan infiltreras i marken. Marklutningen ar ocksa fran

byggnaden vilket innebér att vid skyfall rinner vattnet bort frén den.
Administrativa fragor

Konsekvenser av planens genomforande

Planforslaget medfor att nuvarande anviandning av fastigheten inte kommer vara planstridig,
planen medfor inga dndringar avseende byggritten. Planen bedoms inte innebéra nagra

negativa konsekvenser for vare sig miljon eller hushallning med mark och vatten.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Det eftersom planen inte strider mot kommunens &versiktsplan eller lansstyrelsen
granskningsyttrande dver denna, inte dr av betydande allménintresse eller i 6vrigt av stor

betydelse samt inte antas medfora betydande miljopaverkan.
Planprocessen vid ett standardforfarande &r:

Samrad: Nér ett forslag till andring av detaljplan tagits fram stélls det ut for samrad och det

finns da mojlighet att [dimna synpunkter pa forslaget. Nar samradet dr slut sammanstélls
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inkomna synpunkter och planforslaget revideras.

Granskning: Planforslaget halls sedan tillgéngligt for granskning. Det dr ytterligare ett tillfille
att ldmna synpunkter pé forslaget. Efter granskningen sammanstélls inkomna synpunkter och
eventuellt mindre revideringar gors infor antagandet.

Antagande: Kommunstyrelsen beslutar om dndringen av detaljplanen ska antas.

Laga kraft: Om planen inte 6verklagas vinner planen laga kraft tre veckor efter det att beslutet

tillkdnnagetts p4 kommunens anslagstavla.
Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande. Antagande uppskattas ske under fjarde

kvartalet 2024.

Genomforandetid

GenomfOrandetiden dr 5 ar frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Planen foranleder inga fastighetsrittsliga atgirder.

Planekonomi

Fastighetsdgaren bekostar framtagandet av detaljplanen genom att en planavgift tas ut i

samband med framtida bygglovsprovningar.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Andringen omfattar ingen allmiin platsmark.

Medverkande tjansteman

Denna planbeskrivning dr uppréttad av Fanny Sundelin planhandldggare pa miljo- och

byggenheten, Solleftea kommun.
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